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| 1. File die Festsetzungen

Baugrenze

il

R e e

—— Grenze des Anderungsbereichs

. i Firstrichtung, zwingend einzuhalten

Il Zuldssig 2 Vollgeschole als Héchstgrenze

6 Dorfgebiet (gem. § 5 Bau NVO)

Privatzufahrt

WH=6.20 Mal der seitlichen Wandhohe ( z. B. max. 6.20 m )

?ﬁr Masszahl (z.B. 1,00 m)

msa._,“m,, ;m Flachen fiir Uberdachungen (Terrassen)

IR

Flachen fur Garagen (Ga) und Nebengebéude (N)

zu pflanzende, heimische Obstbdume
(Halbstamme, Standortgerechte Sorten)

Einfahrt

700/ T Flur - Nummer (z.B.700/2)

2. FUr die Hinweise

Bestehende Hauptgebéude

Bestehende Nebengebaude

bestehende Grundstlicksgrenze

700/2 vorhandene Flursticknummern (z.B 700/ 2)

|||||| Vorschlag zur Teilung der Grundstlicke

lIl. Textliche Festsetzungen durch Text

1.)

2.)

3.)

4.)

5.)

6.)

7.)

8.)

8.)

Die Art der baulichen Nutzung wird als "Dorfgebiet"
gem. § 5 Bau NVO ( MD ) festgesetzt.

Das Mal} der Baulichen Nutzung GRZ = 0,35/ GFZ = 0,45

Im Anderungsbereich wird unter Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen
Abstandsflachen eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Loggien,
Eingangsiberdachungen und Erkern bis zu 1,50 m zugelassen.

Samtliche Geb&ude sind mit einem Satteldach mit einer Dachneigung
von 16° - 26° festzusetzen.

Im Anderungsbereich sind Quergiebel mit einer Breite von

max. 1/3 der Gebaudelédnge erlaubt.

Der Hauptfirst muss mind. 0,50 m héher liegen als der Ansatz

des Quergiebels.

Dachneigung max. 5° steiler als das Hauptdach.

Bei nicht aus der Traufe entwickelten Quergiebels ist eine Uberschreitung
der tatséchlichen Wandhéhe um max. 0,80 cm zuléssig.

Far Wohnungsgréfen bis 70 m? sind 1,5 Stellplatze und fir Wohnungsgréfien
von mehr als 70 m? sind 2 Stellpldtze nachzuweisen.
Flr Einfamilienhduser generell mind. 2 Stellplatze.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Rottau" und
der erlassenen Satzung.

Die seitlichen Wandhéhenmale sind objektbezogen festgesetzt.
Als bezugspunkte gelten die OK - Rohboden im ErdgeschoR und
der Schnittpunkt der Wand mit der OK-Dachhaut.

Die Hohenlage wird auf Oberkante Rohdecke
Erdgeschoss in Metern (i. NN festgelegt. ( 536,04 ii. NN )

IV. Textliche Hinweise

1)

Der Bebauungsplan wurde aus den katasteramtlichen Lage-
planen M= 1: 1000 gefertigt, fur MaR- und Lagegenauigkeit wird

keine Gewahr (ibernommen.

.4

Fachliche Informationen und Empfehiungen zur
Grundwasser- und Wasserversorgung.

2.1 Grundwasser/ Wasserversorguna

2.1.1 Grundwasser

Der Planungsbereich ist durch hohe Grundwasserstinde gekennzeichnet.
Pegeldaten zu Grundwasserstanden liegen fiir den Planungsbereich nicht vor.
Diese sind bei Bedarf in eigener Zusténdigkeit zu ermitteln.

Hinweis: Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld die
entsprechenden wasserrechtlichen Genehmigungen einzuholen.

2.1.2 Wasserversorqung

Die Versorgung mit Trink-und Brauchwasser ist laut Begrindung zum
Bebauungsplan durch den Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung
sichergestellt.

Die ausreichende Eignung und der Umgriff des Wasserschutzgebietes sowie die
ausreichende Leistungsfahigkeit der 6rtlichen Versorgungsleitungen sind vom
Versorgungstrager in eigener Zusténdigkeit zu tberprufen.

2.2 Oberflachengewésser/ Uberschwemmungssituation

2.21 Starkniederschlage

Starkniederschlage kénnen flachendeckend iiberall auftreten. Voraussichtlich
werden solche Niederschlage aufgrund der Klimadnderung an Héaufigkeit und
Intensitét weiter zunehmen.

Auch im Planungsgebiet kdnnen bei sogenannten Sturzfluten flachenhafter Abfluss
von Wasser und Schlamm sowie Erosionserscheinungen auftreten. Dabei ist auch
das von auf’en dem Planungsgebiet zuflieRende Wasser zu beachten.

Wir empfehlen dringend, diese Gefahr im eigenen Interesse bei der
Bauleitplanung zu berticksichtigen und in eigener Zustandigkeit Vorkehrungen zur
Schadensreduzierung zu treffen und SchutzmaRnahmen beziiglich
Personenschaden vorzunehmen.

Je nach GrofRe und Lage der neuen Baukérper bzw. BaumaRnahmen kann der
Abfluss des flachenhaft abflieRenden Oberflachenwassers und Schlamms
gegebenenfalls so verdndert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen auf
Ober- bzw. Unterlieger flihrt. Wir verweisen daher auf §37 WHG.

2.2.2 Oberflachengewé&sser
Oberirdische Gewasser werden durch das Vorhaben nicht bertihrt.

2.3 Abwasserentsorgung

2.3.1 Schmutzwasser

Das Abwasser ist im Trennsystem zu erfassen (§55 Abs. 2 WHG). Schmutzwasser
ist iber die zentrale Kanalisation zu entsorgen. Die ausreichende
Leistungsféhigkeit der vorhandenen Kanalisation und
Mischwasserbehandlungsanlagen sowie das Vorliegen der erforderlichen
wasserrechtlichen Genehmigungen sind in eigener Zustandigkeit zu Uberprifen.

2.3.2 Niederschlagswasser

Unverschmutztes oder nur leicht verschmutztes Niederschlagswasser sollte

moglichst immer vor Ort versickert werden, um Kldranlagen, Kanalnetze und

Vorfluter zu entlasten. Dazu ist die Eignung des Untergrundes zur Versickerung

nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik durch die Gemeinde zu

prifen. Im Bereich von Altlastenverdachtsflichen, Altstandorten, Altlasten,

Auffiillungen mit belastetem Material darf keine Versickerung von

Niederschlagswasser vorgenommen werden.

Soweit eine ordnungsgemaBe dezentrale Versickerung verwirklicht werden kann,

empfehlen wir folgende Punkte als Hinweise bzw. Festsetzungen in die Satzung

mit aufzunehmen:

¢ Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Dabei
ist eine breitflachige Versickerung iiber eine belebte Oberbodenschicht
anzustreben. Ist eine breitflachige Versickerung nicht maglich, so ist eine
linienférmige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen oder Rigolen zu
realisieren.
Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser eine erlaubnisfreie Versickerung vorliegt.
Sofern die Voraussetzungen zur Anwendung der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser (TRENGW) nicht gegeben sind, ist beim Landratsamt eine
wasserrechtliche Gestattung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen.
Um der Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken, wird empfohlen,

* befestigte Flachen méglichst durchléssig z. B. mit Schotterrasen,
Rasengittersteinen o. § auszufiihren.

2.3.3 Regenwassernutzung

Auf die Méglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Ga rtenbewdsserung und fiir
WC-Spllung wird hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist
nach AVBWasserV dem Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter
anderem sicherzustellen, dass keine Rickwirkungen auf das private und
offentliche Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

2.4 Altlastenverdachtsflichen

In der Bauleitplanung sollen erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastete
Bdden sowohl im Flachennutzungs- als auch im Bebauungsplan gekennzeichnet
werden (§5 Abs. 3 Nr. 3, §9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB).

Der aktuelle Informationsstand zu potentiellen punktuellen Bodenverunreinigungen
2.B. durch Altlastenverdachtsflichen, Altstandorten, Altlasten etc. ist beim
Landratsamt Traunstein einzuholen.

Befinden sich auf dem Plangebiet Altlastenverdachtsflichen, Altstandorte, Altlasten
etc., so sind die zur Beurteilung der Gefihrdungspfade Boden-Mensch, Boden-Pflanze
und Boden-Wasser erforderlichen Untersuchungsschritte im Rahmen der
Bauleitplanung durchzufiihren. Mit den Untersuchungen sind Sachverstindige und

Untersuchungsstellen mit einer Zulassung nach der Verordnung iiber Sachverstindige
und Untersuchungsstellen fiir den Bodenschutz und die Altlastenbehandlung in Bayern
zu beauftragen.

Sollten wahrend der BaumaRnahmen Bodenauffilligkeiten angetroffen werden, die
auf eine Altlast 0.3. hinweisen, ist das Landratsamt Traunstein zu verstandigen.

V. Unterschriften

Veranlasser:

VI. Verfahrensvermerk Bebauungsplan

ohne frithzeitige Biirger und Behdrdenbeteiligung

Namberger Marianne
Kreuzstrafie 20, 83244 Rottau:

Nachbarn:

(FI. Nr. 700 / 2)

Sichler Michael

(FI. Nr. 700/ 5)

Hofmann Franziska und Stefan

(FI. Nr. 702)

Niedermirtl Helmut und Ursula

(FI. Nr. 700/ 4)

Stephan Hubert

(FI.Nr.700/ 1 und 700/ 3)

1.) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 09.02.2021 geman § 2 Abs. 1 BauGB die

Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am
26.03.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

2.) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.01.2021
wurden die Behdrden und sonstige Tréger Offentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom, 06.04.2021 bis 07.06.2021 &ffentlich ausgelegt.

3.) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.01.2021

wurde mit der Begriindung geméR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
06.04.2021 bis 07.06.2021 6ffentlich ausgelegt.

4.) Die Gemeinde hat mit BeschluR des Gemeinderats

vom 18.05.2021 den Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom 18.05.2021 als Satzung beschlossen.
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6.) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am _(O2.OY. 2 gemat § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird

seit diesem Tag zu den tiblichen Diensstunden in der Geminde zu jedermanns einsicht
bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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4. Anderung des Bebauungsplanes
" Rottau "

Landkreis Traunstein

Vereinfachtes Verfahren §13 a BauGB

der

Marktgemeinde Grassau
im Bereich Kreuzstrafe

FL.Nr.700/6 (verm. 700/ 2)

29.01.2021
18.05.2021
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Planfertiger:

Frank Alexander
Freiweidacher Str. 11 b
83250 Marquartstein
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